INTERKO2
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Interko2 — Ziele

= Unterstiitzung einer nachhaltigen
Wohnbauflachenentwicklung

= Diskussionsprozess in der Region _ b
anschieben und verstetigen s Integriertes e

=

o !Wohnbaufléichenkonzept “%q '

= Empfehlungen zur

Region Leipzig/Halle
Wohnstandortausweisung

= Mobilitatslosungen mitdenken Anforderungen an

= Handlungsempfehlungen fir Landes- \ Wohnen und Verkehr
und Regionalplanung '

= Anschieben eines regelmaRigen

Monitorings

- .. .. Monitoring
= regelmallige Aktualisierung der Ansatze

fir die Wohnbauflachenentwicklung in
der Region
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Arbeitsschritte 2020
Sensibilisierung der regionalen Partner

auf dem Weg zum Monitoring auf dem Weg zum Wohnbauflachenkonzept

Analysen Auswertungen Beteiligung

Status-Quo-Analysen
= Bevolkerungsentwicklung

Abgrenzung Verflechtungsraum

= Pendlerverflechtungen
= Wirtschaftskraft
= Bautatigkeit

Abgrenzung Priiforte

= Flachenverbrauch

Erreichbarkeitsanalysen durch MDV

Trendrechnungen Bevolkerung
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Bisherige Beteiligungsansatze - Credo

Blrgermeisterbefragung, World Café in kommunalen Beratungen, Szenarien-Workshops

= Innenentwicklung ist bei der Mehrzahl der Kommunen als notwendig angekommen -
aber:
— 40 % der Burgermeister werten in einem Voting Flachenziele als eher nachrangig (Ansiedlung
Blirger, Anfrage Investoren aber auch Folgekosten fiir SIS entscheidungsbestimmend)

— Probleme sind bewusst — Strategien zur Losung werden noch sehr differenziert gehandhabt

— Best Practice einzelner Kommunen sind kaum bekannt

= aktuell hohe Nachfrage nach EFH-Standorten wird in vielen Kommunen (nicht nur des
engeren Umlandes) als langfristiger Trend wahrgenommen — d.h. auch zum Teil zu hoch bewertet,
mit der Konsequenz schnell zu reagieren (auch Kirchturmdenken).
Uberalterung wird z.T. ausgeblendet
90 % der BM erwarten eine 100 % Auslastung der Wohngebiete bis 2030 trotz stark gestiegener
Preise und Unsicherheiten

= Schrumpfungskommunen sehen sich verstirkt abgehangen und nicht beachtet mit ihren
Problemen
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Bevélkerungsentwicklung im Untersuchungsgebiet Interko2 2011 bis 2018
Stand: 20.10.2020

Bevdlkerungsentwicklung

2011-2018 in %

I 100% - 153%

B 5.0% - 100% 0 10 20 km

[ | 00% - 50% S E— |

[ -5.0% - 00% Leibniz-Institut fur Landerkunde 2020

Karteninhalt: Annedore Bergfeld, Anna Dunk!

B 8% --5.0% Darstellung: Jonathan Gescher

Landkreisgrenze Gemeindegrenze Datenquelle: Statistische Amter des Bundes und der Lander 2019, eigene Berechnungen

© GeoBasis-DE / BKG 2019

Baufertigtellungen von Wohneinheiten im Untersuchungsgebiet Interko2
Stand: 19.10.2020

Jéhrliche
von Wohneinheiten Wohneinheiten in Wohn-

2013-2017: gebduden 2013-2017 im Verhitnis
zum Zeitraum 2008-2012 0 10 20km
I eintamivennauser [ Anstieg der Bautatigkeit .
" Leibniz-Institut for Landerkunde 2020
[ zweitamilienhauser [ ] cleichbleibende Bautatigkeit iaoniaba b Chielilocte 2000
[ Menrfamilienhauser [ | Rackgang der Bautatigkeit Darstellung: Jonathan Gescher

——— Landkreisgrenze ~—— Gemeindegrenze Datenquelle: Statistische Amter des Bundes und der Lander 2019, eigene Berechnungen
© GeoBasis-DE / BKG 2019
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EW-Entwicklung 2016 bis 2018 nach regionalen
Gruppen

B Wanderungssaldo 2016-2018 gesamt
B NatUrliche Entwicklung Saldo 2016-2018

-6.937 m 2.418 Weiteres Umland

1.434 -- 1.663 Mittelzentraler Ring

-1.267 | >-095 Verflechtungsraum
. 4.283 Halle

1842 W 26.454
| -
W 1.646 Leipzig

= |n allen regionalen Gruppen Wanderungsgewinne mit
unterschiedlicher Auspragung

Wanderung nur die halbe Wahrheit
Wanderung in die Oberzentren flachte auch ohne
Pandemie ab

= Mit Ausnahme von Leipzig — negative natlrliche
Bevolkerungsentwicklung
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Kommunen sensibilisieren

Was konnte real sein?

Unsicherheiten

Wohnbauflachenbedarf Abhangigkeit

= Wirtschaftsentwicklung

= Bevolkerungsentwicklung insbesondere
Wanderungsverhalten

= Haushaltsentwicklung (Zahl, Struktur)

Arbeit mit Szenarien
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Kommunen sensibilisieren
Szenarien der Entwicklung

Wachstumsszenario
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Schrumpfungsszenario

Wirtschaft (Auszug)

Zukunftsfihige Automobilindustrie, die sich ihren Stand auf
nationalen und internationalen Markten sichern kann

Chemiestandort bleibt ein Wachstumsmotor

Strukturwandel l3uft an: u.a. Modernisierung des Energiesektors
(Wasserstoffmodellregion) und innovative Neugriindungen

Insolvenzen infolge der Corona-Pandemie beeintrachtigen nur
kurzfristig wirtschaftliche Leistungskraft

Stabile Wirtschaftsentwicklung nach Einbruch sichert die
Leistungskraft der Kommunen - Investitionen verzégern sich nur

Automobilindustrie erholt sich nur langsam vom weltweiten
Umsatzeinbruch und Zulieferproblemen aufgrund der Pandemie,
Arbeitsplatzverluste werden durch veranderte Nachfragemuster
(Zollschranken, E-Mobilitat) weiter verstarkt

Chemiestandort entwickelt sich relativ stabil

MaRnahmen des Strukturwandels fiihren nur punktuell zu neuen
Wirtschaftsentwicklungen

Insolvenzen vor allem bei klein- und mittelstindischen
Unternehmen infolge der anhaltenden Rezession (u.a. Baugewerbe,
Dienstleistungsbereich, Tourismus, Handel)

Wirtschaftliche Rezession fiihrt zur Schwachung der Leistungskraft
der Kommunen - notwenige Investitionen bleiben zum Teil aus

aktuell Befragung von Unternehmen zur Wirtschaftsentwicklung sowie Strukturwandel
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Trendaussagen 2030 (Beachtung von Wirkungen Corona) - geschatzt

WACHSTUMSSZENARIO SCHRUMPFUNGSSZENARIO
ANHALTEND STARKE ZUWANDERUNG Prognosen der Statischen STARKER RUCKGANG DER ZUWANDERUNG
IN DIE REGION o IN DIE REGION
Landesamter 2030
Leipzig +50.000 Le/f/,:;z/jg * z_g'ggg
Halle 0 :
Verflechtungsraum +5.500 Weiteres Umland Vélfllechtuni;sr aum 0
Mittelzentraler Ring -3.500 Mittel tral Ri M”;Zf;’;g::f;z:g -3-(7)?)?)?)
Weiteres Umland -22.000 Iittelzentraler Ring G 50.000 .
Gesamt +30.000 Verflechtungsraum esamt -20.

Halle
Leipzig

ABNEHMENDE ZUWANDERUNG IN DIE REGION
0 200000 400000 600000 800000

Leipzig +35.000 B Prognose Stadt Leipzig 2030
Halle -1.000
Verflechtungsraum +3.500 B Prognose 2030 (7 reg. VZ)
Mittelzentraler Ring -4.500
Weiteres Umland -27.000 H Stand 2019

Gesamt + 6.000

ABWANDERUNG AUS DER REGION

Leipzig

Halle
Verflechtungsraum
Mittelzentraler Ring
Weiteres Umland

Gesamt

-46.000

+10.000
-4.000
-8.000
-10.000
-34.000
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Kommunen sensibilisieren
Szenarien an ,,erkennbaren Trends” ausrichten!

Unsicherheiten

Dauer und Entwicklung der Pandemie

=  Wirtschaftsentwicklung — Kurzarbeit, Arbeitslosigkeit — Entwicklung Kaufkraft,
Wanderungsverhalten

= Auswirkungen auf die Wohnpraferenzen

=  Wirkung von Homeoffice auf WohnungsgrofRe und Standortwahl

Kleinrdaumige Verteilung der Wohnungsnachfrage

= Potenziale und Agieren der Kommunen: verfligbare Flachen, Umfang, Ausgestaltung
und Attraktivitat (Preis) des zuklinftigen Wohnungsangebotes (Rahmen SIS, Breitband) in
den einzelnen Kommunen
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Kommunen sensibilisieren
Wohnbauflachenpotential

Befragung zur Wohnstandortentwicklung der Kommunen im LK Leipzig (2019)

LK Leipzig davon Priiforte im LK Leipzig
3.326 EFH
944 MFH-WE (in den M2)
Gesamt 4.270 WE
EW: + 13.300
Geplante Wohnungen (Annahmen: 3,5 EW je EFH,
2019 bis 2023 1,75 EW je MFH)

BEFRAGUNGS-ERGEBNISSE

(keine Differenzierung nach  Flache

Planungsstand) — 340 ha (EFH - 35 EW/ha)
— 10 ha (MFH — 200EW/ha)
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Wachstumsszenario Schrumpfungsszenario

Wohnungsneubaubedarf/Angebot bis 2030 - vereinfachte Schatzung

bei anhaltend starker Zuwanderung kein Wohnungsneubaubedarf aufgrund Bevélkerungsriickgang
(+ 5.500 EW im Verflechtungsraum) (-20.000 EW in der Gesamtregion, konstant im

=  max. Wohnungsneubedarf aufgrund Zuzug im Umland Verflechtungsraum)

(Bedarf an Wohnungen, damit sich jeder neue Haushalt = Anforderungen nur hinsichtlich Ersatz- und qualitativem

mit Wohnraum versorgen kann — vereinfacht) Bedarf
— ca. 2.300 bis 3.200 WE — ca. 2400 WE
. Ersatz und qualitative Bedarfsanpassung (geschatzt): =  Rickbau in der Region (Aussagen ohne OZ):
- ca. 2.400 WE

GESAMT im Umland: rund 2.400 WE
GESAMT im Umland: 5.550 EFH/ZH

Entwicklungsvorstellungen in der Region bis 2030 - Befragung/Luftbildauswertung

Leipzig GESAMT: 7.236 WE (ohne § 34 BauGB) Landkreis Leipzig GESAMT: 5.850 WE
Halle GESAMT: 4.357 WE L : -
fir die Landkreise Nordsachsen und Saalekreis liegen noch

keine Befragungsergebnisse vor

Vorhandene B-Planflachen Nordsachsen und LK Leipzig ca. 6.000 WE
(Luftbildauswertung des RPV Leipzig-Westsachsen)

Bundesministerium
% fiir Bildung FONA

und Forschung

Zukunftsstadt

BMBF




. STADT

’:
— |

Auf dem Weg zum Wohnbauflachenkonzept
Auswahl Priiforte Wohnen fiir die Region

v’ Kernortprinzip

v’ gute Erreichbarkeit
(SPNV/
mindestens PlusBus)

Legende v
[:] Oberzentren

Basisanalyse* hinsichtlich
Einwohnerzahl, Erreichbarkeit,

v
Ausstattung & Zentrenfunktion: grun dzentrale

Ausstattung

@® Kernorte mit Wachstumsfunktion Wohnen (Stufe 1 - Uberdurchschnittlich)
@  Kernorte mit erganzender Wohnfunktion (Stufe 2 - Durchschnittlich)
©  Orte mit Stabilisierung-/Erganzungsfunktion (Stufe 3)

Landkreisgrenze
———— Gemeindegrenze
Ortsteilgrenze 0 5 10 20 km
I T O I |
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Weitere Schritte

v Trendaussagen zur Bevolkerungsentwicklung als Grundlage der Rechnung detaillierter
Wohnungsbedarfsprognosen: Rahmen fir regionale Entwicklung — Rahmen fur Priforte

— Zielvorgaben fiir Priiforte aufgrund quantitativer Entwicklung (Zusatzbedarf) und qualitativer
Veranderungen (Abgleich Wohnpraferenzen, Veranderung HH-Struktur)

— Ansdtze zur Quantifizierung der Eigenentwicklung (aufgrund HH-Entwicklung,
Wohnpraferenzen, Struktur des Bestandes) — Gruppenbildung als Ansatz

v Bewertung der verfiigbaren Flichen in den Priiforten (StadtLandNavi) — raumordnerische,
umweltplanerische und Erreichbarkeitsaspekte

v Entwurf Wohnbaufldchenkonzept
mit differenzierten Entwicklungsempfehlungen fir
— Praferenzorte Wohnen
— Orte mit Wohn-/Ergdanzungsfunktion sowie
— weitere Orte im Betrachtungsgebiet (nach Gruppen)
v' Abstimmungsprozess mit den Kommunen

Ziel: Integriertes Wohnbauflachenkonzeptes fiir die Region Leipzig-Halle
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